ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavretd podl'a ustanoveni zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov / d’alej len zékon /

medzi :

1. Spravca: Bytova agentira rezortu ministerstva obrany
so sidlom na ul. Gen. Viesta ¢. 7,911 50 Trencin
zastdpend riaditelom p. Ing. Stefanom Fleischerom
ICO: 34 000 666
Pravna forma: prispevkova organizécia zriadena MO SR na zdklade zriad’ovace;j
listiny €. 30077/85 z 30.6.1993 ako prispevkova organizicia
(d’alej len ,,spravca‘)

2.Objednavatel’:  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu

sUpisné ¢islo .......coueeeeee. NA Ul ceviveeninsannsenssensncsanssssssesssssassssssssssassssssasssns

Bankové spojenie : ................

(d’alej len "vlastnici", ,,dom®)

Vlastnici na schodze konanej dia ............. | N nadpolovi¢nou vacSinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome uznesenim

Covrrrnnnninnnicnnncnns rozhodli o sprave a sposobe jej vykonu.

Vlastnici d’alej citovanym uznesenim schvdlili text tejto zmluve a rozhodli o udeleni
plnomocenstva svojmu zZastupcovi p. ................. S X T na jej podpisanie v ich mene.

Na zaklade tohto rozhodnutia (uznesenie é ....... ) uzatvaraju zmluvné strany tato Zmluvu
o vykone spravy.

Zoznam vlastnikov a rozhodnutie (uznesenie ¢....... ) tvori prilohu tejto zmluvy a je jej

neoddelitel'nou sucastou.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecCenie vykonu spravy domu, ktorou je obstardvanie

tovarov a sluzieb, ktorymi spradvca zabezpeCuje pre vlastnikov bytov anebytovych priestorov

v dome :

a) prevadzku, ddrzbu, opravy a udrZiavanie spolo¢nych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prisluSenstva bytového domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov v bytovom dome,

¢) vymdhanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatkov na thradach za
plnenia a inych nedoplatkov,

d) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne stivisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome,

e) dalSie dojednané cinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zdklade
splnomociiovacich ustanoveni zdkona €. 182/1993 Z.z.v zneni neskor$ich predpisov.
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Clénok IL
Vymedzenie pojmov
Pre ucely tejto zmluvy :
a) bytom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti,
ktoré
rozhodnutim stavebného uradu sd trvalo ur¢ené na byvanie a mo6Zu na tento ucel
slizit’ ako samostatné bytové jednotky,

b) bytovym domom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie budova, v ktorej je viac
ako polovica podlahovej plochy ur¢end na byvanie a ma viac ako tri byty, a v ktorej
byty a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych zdkonom ¢. 182/1993 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych
vlastnikov a spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia tohto domu su sticasne v
podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

¢) nebytovym priestorom sa podl'a osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo sibor
miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného turadu urcené na iné tucely ako na
byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né Casti domu a
spolo¢né zariadenia domu,

d) spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost’, najmi zdklady domu, strechy a chodby, obvodové mdry, priecelia,
vchody, schodiskd, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie a zvislé nosné konStrukcie a strechy gardzi, ak su stcastou domu a su
vyuzivané ako terasy

e) spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né
uzivanie a sliZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sa nachdadzaji mimo
domu. Takymito zariadeniami si najmd vytahy, prd¢ovne, kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikdrne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizané, elektrické, telefénne a
plynové pripojky

i) spoloénymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré si ur¢ené na spolocné
uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu a pritom nie su stavebnou sucastou domu
(dalej len prislusenstvo) sa podl'a osobitného predpisu rozumeji oplotené zahrady a
stavby, najmid oplotenia, pristreSky a oplotené nddvoria, ktoré sa nachddzaji na
pozemku patriacom k domu (d’alej len prilahly pozemok), neoplotené prijazdové
cesty a chodniky

g) podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahové plocha vsetkych miestnosti bytu a
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy balkénov a lodzii,

h) vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome, vratane vlastnika gardze alebo gardZzového stdtia, ak su tieto sucast’ou bytového
domu, ktory je zaroven so vSetkymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
podielovym spoluvlastnikom spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu

i) zastupcom vlastnikov je fyzickd osoba, ktora je vlastnikom bytu a nebytového

priestoru
v bytovom dome, ktorého zvolila schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.



L.

2.

2.1.

Clanok IIL
Splnomocnenie

Spravca je v zmysle zdkona €. 182/1993 2. z. v zneni neskorSich predpisov opravneny
konat’ pri spradve domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu, spravu domu
vykondva samostatne v mene vlastnikov bytov v dome, je oprdvneny zastupovat
vlastnikov bytov v dome pri vymahani Skody, ktord im vznikla ¢innostou tretich os6b
alebo c¢innost'ou vlastnika bytu a nebytovych priestorov v dome, vymdhat' vzniknuté
nedoplatky aj sidnou cestou a v exekucnom konani, podat ndvrh na vykonanie
dobrovol'nej drazby bytu dome v zmysle ¢l. IV. bod 9 tejto zmluvy a uzatvdrat’ v mene
vlastnikov zmluvy o ndgjme spolo¢nych nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni v
dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuji spravcu spristupnit’ na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v nevyhnutnom rozsahu ich osobné tidaje pre
¢innost’, ktord vyplyva z jeho vykonu spravy v rdmci povinnosti zakotvenych v zmluve o
vykone spravy

a zdkonoch. Pod spristupnenim osobnych tdajov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie
osobny udaj pozostdvajici z mena, priezviska, dita narodenia a trvalého bydliska
vlastnika.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavidzuje dodrZiavat’ v§eobecne zdvidzné pravne
predpisy, vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prdva a povinnosti
spravcu suvisiace s vykonom spravy domu st urc¢ené zakonom.

Spravca je pri vykone spravy a zabezpecovani prevadzky, udrzby, oprdv a sprave majetku
vlastnikov bytov v dome povinny ;

Vykondvat’ prevadzku, opravy a udrzbu spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni
domu, prislusenstva domu a pozemku prislichajiceho k domu podla poziadaviek
s majetkom a finanénymi prostriedkami vlastnikov bytov s odbornou starostlivostou a
uprednostiiovat’ zdujmy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov  pred svojimi
zaujmami.

2.2. Zabezpecit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom:

- dodavku tepla na ustredné kurenie,

- dodavku teplej uzitkovej vody,

- dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod,

- odvadzanie zrazkovych vod,

- dodavku energii do spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu,

- prevadzku vytahov / netyka sa domov, kde nie si vytahy /

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych cCasti a spolocnych zariadeni

domu,

- poZiarnu ochranu,

- poistenie domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu
tychto poistnych rizik: pre pripad poskodenia, znifenia veci Zivelnou udalost'ou
alebo v inom rozsahu podla rozhodnutia nadpolovi¢nej vécSiny vSetkych
vlastnikov v dome,

- revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu,
predovSetkym vodomerov na studenu vodu, vodomerov na tepld vodu, plynovych
zariadeni, elektrickych vytahov, bleskozvodov, kominov a pod. v casovych
lehotédch stanovenych zakonom alebo vSeobecne zdviznym pravnym predpisom,
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- doddvku plynu pre domy, ktoré maji vlastnui kotoliiu
- vymdhanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprav, dhrad za
plnenia a inych nedoplatkov,

2.3. Zabezpecit' priebezni kontrolu, priebezné revizie, Udrzbu a opravy vyhradenych
technickych zariadeni (elektro, bleskozvody, zdvihacie zariadenia, plynové rozvody) a
ndasledné odstranenie zdvad zistenych pri revizidch.

a nebytovych priestorov uzatvorenie zmliv na vykonanie upratovania, drobnej udrzby a
pod.

4. Spravca je povinny zabezpecit’ vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej
a finan¢no-ekonomickej agendy spojenej s vedenim Cinnosti uvedenych v ¢lanku I'V. bod
2
tejto zmluvy, a to:

4.1. v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy o ndjme
spolo¢nych nebytovych priestorov a spolocnych zariadeni domu, vedie a aktualizuje
evidenciu vlastnikov bytov v dome, evidenciu vyméhania pohl'addvok, dokumentéciu
sudnych sporov, exekucnych a draZzobnych konani..

4.2. v oblasti technicko-prevddzkovej agendy vedie: projektovi dokumentéiciu stavieb,
pasporty domu, technicki a projektovi dokumenticiu vyhradenych technickych
zariadeni a harmonogramy ich revizii.

4.3. v oblasti financno-ekonomickej agendy sa stard o zverené finan¢né prostriedky na
bankovom ucte domu a vypocitava vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vysku
mesacnych preddavkov na dhradu za plnenia. Pri stanoveni vysky preddavkov vychadza
vzdy z predpokladanych ndkladov na budici rok a berie do tvahy ndklady z
predchddzajiceho roka. Vedie priebezni evidenciu platieb za plnenia, evidenciu
upomienok pre neplaticov a prehlad ich usporiadania, vykondva rocné vyudctovanie
plneni za sluzby do 31.5. nasledujiceho roka.

5. Spravca je opravneny menit’ vySku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia spojené
s uzivanim bytov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, z
rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb a v
termine od 1.7.bezného roka podl'a vyictovanych ndkladov za predchddzajuci kalendarny
rok..

6. Spravca vedie samostatné analytické acty domu. Prostriedky ziskané z thrad za
plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav vedie na bankovom tucte domu. . Majetok vlastnikov
nesmie spravca pouzit' na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré nesivisia s ¢innostou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osdb. Majetok vlastnikov nemdze byt sicastou
konkurznej podstaty spravcu.

7. Spravca je povinny umozZnit vlastnikom bytov anebytovych priestorov v dome
nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa sprdvy domu a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a
oprav na ich poZiadanie v lehote najneskor 14 dni od podania Ziadosti.

8. Sprdvca nad rozsah tychto dohodnutych sluzieb zabezpeci d’alSie sluzby, na ktorych sa
zmluvné strany dohodnu, a to za odplatu.

9. Sprivca zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani Skody, ktora
im vznikla ¢innost'ou tretich osdb alebo ¢innostou vlastnika bytu a nebytovych priestorov
v dome, pred orgdnmi Stdtnej spravy, sidmi a v exekuénej &innosti.

10. Spravca je povinny do 31. 5. prislusného roka predlozit’® vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa domu a ro¢ny
plan oprav, ktory zohladni najmé opotrebenie materialu, stav spolo¢nych casti
domu a spoloénych zariadeni a navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky, adrzby a
oprav domu na nasledujici kalendarny rok. Spravu spravca dorucuje zastupcovi
vlastnikov.
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11. Spravca je v zmysle § 8b ods. 1 zdkona C. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
povinny vykondvat’ spravu samostatne v mene a na tcet vlastnikov bytov
v dome a je opravneny konat’ pri  sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred stidom.

12. Spravca je v zmysle § 8b ods. 2 pism. 1) zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov  povinny podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu v dome na
uspokojenie pohl'addvok podla § 15 citovaného zdkona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou

13. Spravca je podla § 8b ods. 2 pism. j) zdkona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov povinny podat’ ndvrh na exeku¢né konanie pri vymahani pohladavok.

14. Akédkol'vek zmeny, zruSenie alebo splynutie spravcu s inym subjektom nemdze byt na
ujmu vlastnikov. Sprdvca je povinny o tejto skutocnosti bez zbytocného odkladu
informovat’ vlastnikov.

Clanok V.
Sposob rozictovania nakladov
za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov
a spolo¢nych priestorov v dome

1. Skuto¢né ndklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov rozuctuje spravca na

jednotlivé byty v dome nasledovne:

a) dodavku tepla podla osobitného predpisu,

b) dodéavku teplej uZitkovej vody podl'a osobitného predpisu

¢) dodavku studenej vody /vodné a stocné/ v pomere nameranych hodnot bytovych
vodomerov voci fakturovanej spotrebe.

d) odvod dazdovej vody, poistenie domu podla spoluvlastnickeho podielu na

spolo¢nych

Castiach a zariadeniach domu

e) prevadzku vytahu ( spotreba elektriny ), osvetlenie spolo¢nych priestorov, spotrebu
studenej vody v domoch bez bytovych vodomeroch, odvoz smeti podl'a poctu oséb
byvajuicich v byte alebo uZivajicich nebytovy priestor

f) poplatok za spravu bytového domu rovnakym dielom za kazdy byt a nebytovy priestor

g) spravca je opravneny zuctovat pri vyuctovani ndkladov za poskytované plnenia
(spravu) vsetky evidované pohl'addvky vzniknuté na byte a nebytovom priestore
/mapr.: droky z omeskania, neuhradené odberatel'ské faktiry, nedoplatky na fonde
prevadzky, idrzby a oprdv a iné.

2. Vyuctovanie ndkladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov zabezpeci
spravca pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome najneskor do 31. 5.
nasledujiceho roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytovych
priestorov povinny uhradit’ do 30 dni odo dila doru¢enia vyuctovania. V tej istej lehote
spravca vrati vlastnikovi preplatok zisteny vyictovanim. Zisteny preplatok je spravca
opravneny pouZit’ na dhradu nedoplatku z minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny
vyplatit’ vlastnikovi. Vytctovanie spravca dorucuje vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov prostrednictvom zéstupcu vlastnikov proti podpisu vlastnika, pripadne
doporucene na posledni zndmu adresu vlastnika. Vyuctovanie je doruc¢ené prevzatim
zasielky, uplynutim lehoty na uloZenie zdsielky na poste, ak si ju vlastnik v uloZnej lehote
nevyzdvihne.

3. Zmluvnd strana, ktord je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a bodu 2 tohto ¢lanku
je povinnd zaplatit’ irok z omeskania uréeny nariadenim vlady ¢. 87/1995Z.z. § 3 a
¢ini dvojndsobok diskontnej sadzby urenej NBS platnej k prvému diiu omeSkania s
plnenim penazného dlhu. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome znaSaju naklady do fondu prevadzky,
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8.

udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a

.....

bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za Skody vzniknuté

v dosledku neplnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zdkona alebo z tejto zmluvy o
vykone spravy. Spravca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli nezabezpecenim plnenia
predmetu zmluvy z dévodu nedostatku finan¢nych prostriedkov na tcte domu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov v dome

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome su urcené zak.
¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, Obc¢ianskym zdkonnikom a touto zmluvou.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov si povinni v silade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat’ na bankovy ucet domu mesacne vopred preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav najneskor do 5-teho dna prislusného mesiaca v kalendarnom roku. Vysku
preddavku do fondu prevadzky, Gidrzby a oprav urcia vlastnici bytov v dome tak, aby boli
pokryté predpokladané ndklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonsStrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome su povinni mesacne vopred, najneskor do posledného dna prislusného mesiaca v
roku, uhrddzat’ dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a poplatok za vykon spravy.
V pripade, Ze vlastnik nezaplatil predpisani mesacnd platbu za viac mesiacov a vykona
len ¢iastocnud thradu svojho nedoplatku, bude platba spradvcom zictovana na vyrovnanie
najstar§ich pohl'adavok.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov je povinny na svoje ndklady udrziavat’ svoj byt v
stave sposobilom na riadne uZivanie, najmi vCas zabezpecovat’ opravy a udrzbu.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov je povinny konat’ tak, aby pri uZivani, udrZiavani a
zmenéch, pri prendjme bytu a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil, neohrozoval
ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vo
vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prdv a dodrziavat domovy poriadok v
bytovom dome.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na
inych bytoch v dome alebo na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach domu alebo
prislusenstve domu spdsobil on sdm alebo osoby uZivajice byt v jeho vlastnictve.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov je povinny umoZnit na nevyhnutne potrebny ¢as a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu zdstupcovi sprdvcu a osobe poverenej vykondvat
udrzbu, za ucelom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik
umoznit’, ak sa jednd o opravu na spolo¢nych castiach alebo spolo¢nych zariadeniach
domu pristupni len z jeho bytu alebo ak sa jednd o montdz a idrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia
pristupu do bytu je vlastnik bytu povinny znasat’ vSetky Skody a dodato¢né naklady, ktoré
v suvislosti s nespristupnenim bytu vznikli.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov je povinny spristupnit’ byt spravcovi alebo osobe
nim poverenej vykonat' odpoc¢ty nameranych hodndt pomerovych rozdel'ovacov tepla a
pomerovych meracov teplej a studenej vody v byte najmenej raz ro¢ne k 31.12. bezZzného
roka
a svojim podpisom odsuihlasit’ odpocitané hodnoty. V pripade nesplnenia povinnosti
spravca bude postupovat podl'a prislusSnych pravnych predpisov.
Vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome je povinny dodrziavat protipoZiarne
predpisy, najmi neodkladat’ veci na chodbach a spolo¢nych priestoroch v dome,
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ktoré by branili poZiarnemu zdsahu, dodrZiavat' zdkaz manipuldcie s otvorenym ohiiom
vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovania horl’avych ¢i vybusnych latok v spolocnych
priestoroch a prisluSenstve bytu, nepoSkodzovat’ a nezasahovat do protipoZiarnych a
bezpe€nostnych zariadeni domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych a tepelnych
rozvodov v dome.

Vlastnik bytu anebytovych priestorov md povinnost nahldsit’ spravcovi zmenu
vlastnickeho prava k bytu a nebytovému priestoru a. pred prevodom vlastnictva si
vyziadat’ od spravcu vyhldsenie o tom, Ze nemd Ziadne nedoplatky na thradach do fondu
prevadzky, idrzby a oprdv a za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

10. Vlastnik bytu a nebytovych priestorov , ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny

I1.

12.

13.

pre  potreby rozictovania nakladov nahlésit’ spravcovi pocet osob, ktoré nim prenajaty
byt a nebytovy priestor uZivaji a zabezpecit, aby ndjomcovia dodrziavali podmienky
tejto zmluvy a domovy poriadok.

Vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome je povinny bez zbytocného odkladu
oznamit’ spravcovi zdvady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore (tepla
uzitkova voda, studend voda). V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za Skodu,
ktord by tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytovému priestoru v dome
prechddzaju prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy na nového
vlastnika bytu a nebytovému priestoru . Ak vlastnik nadobudne byt a nebytovy priestor
v dome na zdklade zmluvy o nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristipit’ k tejto zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytovému priestoru
odstupuje doterajsi
vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavizky vyplyvajiice zo zmluvy o vykone spravy
zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu a nebytovému priestoru v dome
zavizuju aj pravne tkony
tykajice sa domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva,
nebytového priestoru a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva
bytu a nebytovému priestoru v dome.

Vlastnik bytu a nebytovych priestorov nemdZe vykondvat upravy bytu, ktorymi by
ohrozoval, alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu

.....

okien, a pod.).

14. Ak vlastnik bytu a nebytovych priestorov zasahuje do vykonu vlastnickeho prava

ostatnych vlastnikov bytov anebytovému priestoru v dome takym spdsobom, zZe

obmedzuje alebo znemoziiuje vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze:

- hrubo poskodzuje byt a nebytovy priestor

- poskodzuje spolo¢né Casti domu alebo spolocné zariadenia domu alebo prislusenstvo
domu, sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

- ohrozuje bezpecnost’ vlastnikov,

- poruSuje dobré mravy v dome,

- neplni rozhodnutia uloZené sidom, moze sud na navrh niektorého vlastnika bytu
a nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj jeho bytu a nebytového priestoru v
dome.



Clanok VII
Sposob spravy domu

1. Vlastnik bytu a nebytovych priestorov méd pravo a povinnost’ zucastiovat’ sa na sprave
domu a hlasovanim na schodze vlastnikov rozhodovat o sprave spolo¢nych Casti,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva, spolocnych nebytovych priestorov a
pozemku. Ozndmenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme
dorucené kazdému vlastnikovi bytu a nebytovych priestorov v dome minimdlne pat
dni pred dilom konania schdodze. . Schodzu vlastnikov zvoldva spravca alebo zastupca
vlastnikov na zdklade jeho poverenia sprdvcom najmenej raz za rok alebo ak to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov anebytového priestoru v dome. Dorucenie
oznamenia sa vykond vhodenim do postovej schranky vlastnika bytu, vyvesenim na
informacnej tabuli a u tych vlastnikov, ktori v byte nebyvaji, zaslanim poStou na ich
posledne zndmu adresu, pripadne inak podl'a konkrétnej zvyklosti.

2. Okrem spravcu mdze zvolat’ schddza vlastnikov Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak na ich Ziadost’ nezvolal schddza vlastnikov sprdvca do 15 dni od
dorucenia Ziadosti o zvolanie schddze. Oznamenie o zhromazdeni vlastnikov spolu s
programom musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v dome minimélne pat dni pred diiom konania zhromazdenia,
spdsobom uvedenym v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. Ozndmenie o schodzi vlastnikov
spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak méd schddza rozhodovat’ o tilohach pre
spravcu..

vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem pripadov uvedenych

v bode 3 Clanku VII tejto zmluvy. Ak pocet zid¢astnenych vlastnikov neumoZiiuje

hodinu po zacati zhromazdenia pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou

ide o hlasovanie podl'a bodu 3 ¢lanku VII tejto zmluvy a o schvdlenie podania nadvrhu na
vykonanie dobrovolnej drazby, rozhodovanie o vybere doddvatela, rozhodovanie o
zmene spdsobu uhrad do fondu prevadzky, ddrzby a oprav inak ako podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu (je potrebnd dvojtretinovd vicSina). Vysledok hlasovania
oznamuje ten, kto schdodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni odo dia
konania zhromaZzdenia spdsobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie na informacne]
tabuli vo vchodoch bytového domu alebo vhodenie oznamu do poStovych schranok.
4. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduju o:
- uvere a zabezpeceni Uveru,
- vystavbe alebo nadstavbe bytov v dome,
- zmene formy vykonu spravy a o zmluve o spolocenstve,
- zmene sposobu thrad do fondu prevadzky, udrzby a oprdv inak ako podla
spoluvlastnickeho podielu, rozhoduje sa vZdy hlasovanim na schddze vlastnikov
dvojtretinovou vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov v dome. Toto hlasovanie
nemdze byt pisomné.
5. V pripade, Ze nepdjde o pisomné hlasovanie, schodzu vedie predsedajici, ktorym je
spravca, resp. jeho pisomne

povereny zdstupca alebo zdstupca vlastnikov. Overovatela hlasovania a zapisovatela

si z pritomnych

ucastnikov volia pritomni vlastnici.
6. Schédza rozhoduje verejnym hlasovanim, ato zdvihnutim ruky. Vysledkom
hlasovania je uznesenie, ktoré sa

¢isluje postupnym radom a oznacuje prisluSnym kalendarnym rokom. .
7. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytovych priestorov. mé pravo obratit’ sa do 15 dni od

hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik bytu
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12.

a nebytovych priestorov nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obritit’ sa
na sud najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa vic¢sSina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika
bytu a nebytovych priestorov sud.

. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytovych priestorov v

dome a spoluvlastnici  bytu alebo nebytového priestoru dome (spolo¢ne) jeden hlas.
Jeden hlas za byt alebo nebytovy priestor v spoluvlastnictve je platny, ak rovnako
hlasuju vSetci spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome.

. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytovych priestorov. ma pravo obrétit’ sa do 15 dni od

hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik bytu
a nebytovych priestorov nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obrétit’ sa
na sud najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
bytu a nebytovych priestorov sud.

. Vlastnik alebo spoluvlastnik bytu a nebytovych priestorov ~ mozZe pisomne, tradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, alebo spoluvlastnika, aby ho na schddze
vlastnikov zastupoval. Sucastou takéhoto splnomocnenia modze byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’. Splnomocnend osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje
na zacCiatku zhromaZzdenia zastupcovi vlastnikov

. O kazdom rokovani schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa
vyhotovi pisomnd zdpisnica, ktord obsahuje, miesto a ¢as konania schddze, program
zhromaZzdenia, predmet rozhodovania vlastnikov a vysledok hlasovania, ktord podpisuje
predsedajici  schodze vlastnikov, zapisovatel a overovatel. Sucastou zdpisnice je
prezen¢nd listina, origindl splnomocnenia splnomocnenca s dradne overenym podpisom
vlastnika bytu a nebytovych priestorov (splnomocnitel’a), pripadne iné materidly, ktoré
boli predmetom rokovania. Vysledok hlasovania na schdédze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania zhromazdenia spdsobom v dome obvyklym. Zipisnica sa
vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno uschovava spriavca vo svojej agende a druhé
zéstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ak nejde o rozhodovanie podl'a bodu 3 tohto ¢lanku tejto zmluvy, mdZe zdstupca
vlastnikov alebo sprdvca navrhnit pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim
musia byt vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome sedem dni vopred
informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine hlasovania, a to
spdsobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie oznamu v informacnej tabuli vo
vchodoch domu, pripadne inak ako je to zvykom v dome. Po vykonani hlasovania
pisomnou formou zdstupca vlastnikov za ucasti dalSich dvoch vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a zdstupcu spravcu zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho do
piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym, t.j.
vyvesenim v informacnej tabuli vo vchodoch domu. Aby bolo pisomné hlasovania
a nebytovych priestorov v dome. V pripade netspesného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schodze vlastnikov podl'a bodu 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy.
Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemdZze byt opakované. Prehlasovany
vlastnik m4 pravo obratit’ sa do 15 dni od ozndmenia vysledkov hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu a nebytovych priestorov v
dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,, pretoZe mu nebol ozndmeny sposobom
v dome obvyklym, mé pravo obratit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sid, inak
jeho pravo zanika.

13. Styk vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome so sprdvcom zabezpecuje

zéastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zéstupca vlastnikov a
podla potreby iné orgdny, si zvolené na schdodzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov nadpolovi¢nou vicSinou vSetkych vlastnikov. Ak zdstupca nebol zvoleny
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uskutocni sa druhé kolo, ktorého sa mdZe zuicastnit aj navrhovany vlastnik bytu
anebytovych priestorov a v tomto kole ku zvoleniu postai nadpolovi¢nd vicSina
pritomnych. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome o Cinnosti spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Vlastnici pri volbe
zastupcu vlastnikov sd povinni urcit’ rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v
styku so sprdvcom. Zistupca vlastnikov je povinny uplatiovat’ voc¢i spravcovi
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stlade s touto zmluvou
o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je oprdvneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych
modzu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

14. Zmenu v osobe zdstupcu vlastnikov je povinny spravcovi bezodkladne preukazatelne
oznamit'" pdvodny alebo novy zdstupca, inak sprdvca nezodpovedd za nesplnenie
povinnosti z tejto zmluvy mu vyplyvajice plnenych v spoluprici so zastupcom .
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodnit’ o tom, Ze za tito
¢innost’ zastupcovi prindlezi z fondu prevadzky, udrzby a oprdv odmena, pricom musia
rozhodnit o jej vyske a splatnosti.

Clanok VIIL
Cena vykonu spravy

1. Odmena spravcu / poplatok za spravu / je stanovend dohodou zmluvnych stran v sume
....... +DPH mesacne za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome. Tato suma je splatna
mesacne vopred k 5-temu diiu prislusného kalendarneho mesiaca a plati sa spolo¢ne s
preddavkami do fondu prevadzky, idrzby a oprav a ihradami za plnenia spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru . Vysku odmeny za vykon spravy moze
spravca zvysit' o infldciu zistend a vyhldsend Statistickym dradom SR za predchadzajici
rok, o com je povinny informovat’ vlastnikov.

2. Spravca je opravneny v  6-ty den prisluSného kalendarneho mesiaca previest z
bankového tctu zriadeného pre bytovy dom odmenu za vykon spravy za spravované byty
alebo nebytovy priestor v dome na svoj ucet.

3. Spravcovi patria aj uhradené ndklady spojené s realizaciou Cinnosti vyplyvajucich zo
zmluvy o vykone spravy. Jednd sa napriklad o ndklady vynalozené pri vymahani Skody,
postové poplatky za upomienky, ndklady vynaloZené pri vyméhani nedoplatkov sidnou
cestou a exekuénym konanim, pri podani ndvrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby a iné.

4. Zmena vySky odmeny za vykon sprdvy je moznéd len dohodou zmluvnych stran -
dodatkom k tejto zmluve.

Clanok IX.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky,
udrzby a oprav /FPUQ/

1. 1. Na opravy, udrzbu, moderniziciu a rekonstrukciu spolo¢nych casti domu, spolocnych
zariadeni domu v dome, prisluSenstva, spolo¢nych nebytovych priestorov a pril'ahlého
pozemku su vlastnici bytov anebytového priestoru v dome povinni prispievat
mesaénymi platbami, podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou
inak. Vlastnici moZu prispievat’ aj jednorazovymi vkladmi, ak sa na tom uznesie schddza
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. VySku mesacnych thrad do fondu
prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na
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6.

zhromazdeni vlastnikov na nasledujici rok tak, aby tidto pokryvala predpokladané
ndklady na prevadzku, ddrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prisluSenstva spolocnych nebytovych priestorov a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonStrukciu domu.

Z fondu prevddzky, ddrzby a oprdv sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva, spolo¢nych nebytovych priestorov a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuju aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
vedd uctovne oddelene od prostriedkov urCenych na plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytového priestoru .

. Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv mdzu byt prechodne pouzité na thradu za

plnenia spojené s uZivanim bytov anebytového priestoru v pripade ich docasného
nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spat’ do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru nemd doterajsi
vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome znésaju ndklady do fondu prevadzky,

udrzby a oprav podla velkosti ich spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach a

.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak..
V pripade nepredvidanych havarii znasSaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

dome finan¢né dosledky, ato v

pripade, ak vo fonde prevadzky, udrzby a oprdv nebude dostatok finan¢nych prostriedkov

na ich likvidaciu.

7.

8.

Prijem za prendjom spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni, spolocnych nebytovych
priestorov domu v dome je prijmom fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov , ktoré vznikli
pri vykone spravy, az do vySky splatenych uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu
a nebytového priestoru alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprév.

. Zodpovednost’ za uhrady zdviazkov voc¢i doddvatel'om sluzieb, ktoré obstardva spravca v

ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu a nebytovych priestorov len vtedy, ak
tieto nie su kryté thradami za plnenia alebo thradami do fondu prevadzky, idrZby a oprav.

10. Prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprdv mdze spravca pouzit’ bez predchddzajiceho

sthlasu
vlastnikov bytov anebytovych priestorov  iba so sthlasom zdstupcu vlastnikov na
financovanie beZnej prevadzky, udrzby a oprdv spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a spolocnych nebytovych priestorov domu alebo

pozemku, ak ich ndklad nepresiahne sumu 10.000.- Sk a tiez na thradu nakladov
spojenych s odstrdnenim havarijného stavu na spolo¢nych cCastiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu, prisluSenstve, spolo¢nych nebytovych priestorov alebo pozemku a na
uhradu ndkladov na revizie a pravidelné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v
dome, ktoré je povinny vykondvat’ podl'a zdkona alebo vSeobecne zdvidzného pravneho
predpisu.

10. Spravca je opravneny zabezpecit' i bez predchddzajiceho stuhlasu vlastnikov opravu na

spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a vykonat opatrenia proti
bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na Zivote a zdravi osob alebo na majetku. O
takomto opatreni v lehote 3 pracovnych dni informuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

11



11. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv moze spravca pouzit na odstrdnenie
poistnej udalosti na spolo¢nych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a
prislusenstve domu, ktoré si hradené z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajice z
poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zictovat’ do fondu prevadzky, ddrzby a
oprav bytového domu. Pripadné regresné ndroky poistovne a dojednand spoludcast
podl'a poistnej zmluvy uhradi spravca z FPUO.

Clanok X.
Obsah a rozsah spravy o ¢innosti spravcu

Sprava o cinnosti obsahuje: vysledky hospoddrenia domu za predchadzajici rok a to v
rozsahu vyuctovania jednotlivych sluzieb za predchddzajici rok, nevyuctované mesacné
poplatky za sprdvu domu, tvorba a Cerpanie fondu prevadzky, idrzby a oprav.

Clanok XI.
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomocnuji spravcu na pravne dkony v ich
mene pri zabezpeCeni vymdhania pohladdvok vzniknutych neplnenim si povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy a zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov a k uzatvdraniu zmldv na prendgjom spolo¢nych zariadeni

.....

.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Spravca nezodpovedd za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici bytov
a nebytovych priestorov neakceptuji jeho upozornenia a odporucania vyplyvajice z
platnych pravnych predpisov, najmad ak neposkytnud sthlas k realizacii oprdv, udrzby a
obnovy spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni domu a spolocnych nebytovych
priestorov a napriek upozorneniu spravcu trvaji na svojom rozhodnuti majicom za
nasledok vznik Skody. Sprdvca v takomto pripade vzniknutd situdciu ozndmi
prisluSnému Statnemu organu.

3. Pri prevode bytu a nebytového priestoru na nového vlastnika je sicastou zmluvy aj
vyhldsenie sprdvcu o tom, Ze pdvodny vlastnik nemd Ziadne nedoplatky na thradach za
plnenia spojené s uZivanim bytu a na thradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4. Vlastnik bytu a nebytovych priestorov ako dotknutd osoba a ucastnik tejto zmluvy v
zmysle zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zmysle neskorSich
predpisov, svojim podpisom potvrdzuje pravdivost’ jeho osobnych udajov, ddva suhlas
k ich spracivaniu v informacnych systémoch spravcu pre potreby vykonu spravy a na ich
poskytnutie prislusnej poistovni, sprostredkovatelovi poistenia a pefiaZznému dstavu pri
otvoreni bankového uc¢tu domu alebo v pripade poskytnutia tveru na obnovu a
rekonstrukciu spolo¢nych Casti domu, spolocnych zariadeni a spolocnych nebytovych
priestorov domu, pripadne sprostredkovatelovi vykondvajicemu rozictovanie dodavky
tepla a teplej uzitkovej vody v rozsahu potrebnom pre rozictovanie.
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Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva sa uzatvéra na dobu neurcita.

2. Podla ustanovenia § 8a ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
zmluva o vykone spravy, jej zmeny, alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou vicsSinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov v dome. Schvéilend zmluva o vykone sprivy, jej zmena
alebo jej zanik je zavdznd pre vSetkych vlastnikov v dome, ak je podpisand
nadpolovi¢nou vicSinou vSetkych vlastnikov bytov v dome a sprdvcom. Sprivca je
povinny schvdlend zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu
a nebytovych priestorov v dome. Na doruCovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym
je § 46 Obcianskeho stidneho poriadku v zneni neskorSich predpisov.

3. Vypoved tejto zmluvy moZzu podat’ vlastnici aj sprdvca. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov.  moZu tito zmluvu vypovedat' len na zdklade rozhodnutia nadpolovi¢nej

.....

.....

dome. Toto hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nemdze byt pisomné.
Vypovednd lehota je tri mesiace, pripadne ind pisomne dohodnutid. Vypovednd lehota
zaCne plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane. Ak spravca kon¢i svoju ¢innost’ podla tejto zmluvy, je povinny 30 dni
pred jej skonCenim, najneskér vSak v denn skoncenia Cinnosti odovzdat novému
spravcovi alebo spolocenstvu vlastnikov vSetky pisomné materidly, ktoré suvisia so
spraivou domu, vrdatane vyuctovania prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav
(FPUO), zdroveti je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov FPUO na bankovy tcet
domu u nového spriavcu alebo spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov .

4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju ku diu skoncenia vypovednej
lehoty uzavreti zmluvu o vykone sprdvy s inym spravcom alebo nie je zaloZené
spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Ak do jedného roka nebudd mat’
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzavreti zmluvu o vykone spravy s
inym spravcom alebo zaloZené spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
spravca je opravneny previest’ vykon spravy na iného spravcu. Pravne vztahy vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu sa po uplynuti vypovednej lehoty riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy (§ 8 a ods. 7 zdkona ¢. 182/1993
Z.7. v zneni neskorsSich predpisov).

5. Zmluvu je mozné menit' a dopiiat’ na zdklade dohody oboch zmluvnych strdn, a to
formou pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
dome v stlade s ustanovenim § 14 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

6. Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budi najskor riesit
cestou medidcie podla zak.¢.420/2004 Z.z.. o mediécii.

8. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s podpismi tcastnikov zmluvy, ato 1 pre
spravcu a 1 pre zastupcu vlastnikov. Kazdému vlastnikovi bude doru¢eny jeden vytlacok
tejto zmluvy a jej pripadnych dodatkov.
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9. Zmluva nadobuda platnost’ a je zdvdzna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Diiom nadobudnutia platnosti je
neskors$i deii jej podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda dcinnost’ od ..............
10.NeoddeliteI'nou stucast’ou zmluvy o vykone spravy je :
10.1 zoznam vlastnikov,
10.2 rozhodnutie vlastnikov o sprave a sposobe jej vykonu a splnomocneni zastupcu
vlastnikov na podpisanie tejto zmluvy
10.3 rozhodnutie o zvoleni zastupcu vlastnikov
10.4 kazdy predpis zédlohovych platieb a jeho zmena
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