Vytladok jediny
Polet listov: 6

Metodicky pokyn
Ministerstva obrany Slovenskej republiky
o ustanovenf postupu
pri prevode viastnictva bytov a nebytovych priestorov

L1
Zékladné ustanovenia

(1) Ministerstvo obrany Slovenskej republiky vydéva na zabezpedenie prevodu vlastnic-
tva bytov a nebytovych priestorov do viastnictva ndjomcov v rezorte ministerstva obrany podfa
zékona Nirodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskoriich predpisov (d'alej len ,,zékon*) tento metodicky pokyn.

(2) Metodicky pokyn je urieny iba pre potreby BARMO.

&2
Vymedzenie niektorych pojmov

(1) Bytom sa na Wely tohto metodického pokynu rozumie miestnost’ alebo sibor miest-
nosti, ktoré sii rozhodnutim stavebného Gradu trvalo urlené na byvanic a moZu na tento idel sluZit

ako samostatné bytové jednotky.

(2) Bytovym domom (d'alej lea ,,dom*) sa na ulely tohto metodickébo pokynu rozumie
budova, v ktore) je viac akopolovicapodhhovejp&ochyMnavaanieaméviac ako tri byty
a v kiorej byty a ncbytové priestory si za podmicack ustanovenych zékonom') vo vlastnictve
alebo spoluvlastnictve jednotivych viastnikov a spoloéné tasti domu a spolodné zariadenia tohto
domu su sikasne v podiclovom spoluvlastnictve viastnfkov bytov a nebytovych priestorov.

(3) Nebytovym pricstorom sa na Wely tohto metodického pokynu rozumie miestnost’
alebo subor miestnosti, kioré si rozhodnutim stavebného dradu urdené na iné G&ely ako na byva-
nie; nebytovym priestorom nie je prislulenstvo bytu ani spoloéné dasti domu a spolodné zariadenia
domu.

(4) Spolonymi Sastami domu sa na (ely tohto metodického pokynu rozumeji &asti do-
mu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpetnost’ a s uréené na spolodné uZivanie, najmi 24aklady
domu, strechy, chodby, obvodové miry, prietelia, vehody, schodistia, spolotné terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolainé konidtrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

(5) Spoloénymi zariadeniami domu sa na ukely tohto metodického pokynu rozumeju za-
riadenia, ktoré s urfené na spolotné utivanic a sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak
si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami s najmi vytahy, priCovne a kotolne vréitane
technologického zariadenia, suliame, kotikdrne, spolotné televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizatné, clektrické, telefonne a plynové pripojky.

") §43 a 588 Obianskeho zakonnika.




(6) Spoloénymi Zastami domu a prislujenstvom domu, ktoré si urfené na spolotné uZi-
vanic a sliZia vyluine tomuto domu a pritom nie s0 stavebnou sidasfou domu (dalej len ,,pri-
slulenstvo®), sa na Udely tohto metodického pokynu rozumeji oplotené zdhrady a stavby, najmi
MMyaWMkMaMﬁummkumomkdomu(da—
lej len ,,prifahly pozemok®).

(7) Podiahovou plochou bytu sa na &ely tohto metodického pokynu rozumie podlahova
plocha vietkych micstnosti bytu a miestnost!, ktoré tvoria prisluienstvo bytu (napr. pivnica), bez
plochy lodZi{ a balkonov.

a3
Prevod viastaictva bytov a nebytovych pricstorov v dome

(1) Pri spineni vietkych podmienok ustanovenych zdkonom uzatvori BARMO s néjom-
com zmluvu o prevode viastaictva bytu a nebytového priestoru (NP). Zmluva musi byt pisomni
a okrem vicobecaych nileXitosti') musf obsahovat’ najmi
a) popis bytu alebo NP v dome 3 prisiudenstva bytu, vymedzenie polohy bytu a NP, Cisla bytu

a NP, vchodu a popis NP, rozssh podlahovej plochy a vybavenia bytu a NP v dome;

b) vymedzenic vefkosti spoluviastnickeho podielu viastnika bytu a NP v dome na spolotnych &as-
tiach domu, spoloénych zariadeniach domu, na prislulenstve, na pozemku zastavanom domom,
ako aj na prifahlom pozemku. VeTkost spoluvlastnickeho podiclu je urtend podielom podlaho-
vcjplochybymalcboNPkiMnupodhhovirchpﬁchvic&ichbymv a NP v dome;

¢) urtenie a popis spolotnych dasti domu, spoloZaych zariadeni domu, dasti prislulenstva a pri-
Pahlého pozemku a pripadné urlenie, kioré spolodné tasti domu a spolofné zariadenia domu,
tasti prisluienstva a prilahiého pozemku ukivajd len nicktorf vlastnici bytov a niektori vlastnici
NP;

d) &puvupdvkpoumkuustavmémndomomakpﬁhhlémupoumku;

¢) vymedzenie velkosti spoluviastaickeho podielu na prifahlom pozemku dohodou nadobidatel'a
bytu alcbo NP s viastafkom domu;

f) zistenie technického stavu bytu a NP podla znaleckého posudku s uvedenim oprav, ktoré je ne-
vyhautné vykonat' v najbliziich mesiacoch, ak o to nadobiidatel’ bytu poZiada. Poplatky spojené
s vypracovanim znaleckého posudku znilaji pomeme ti nadobudatelia bytu, ktori o znalecky

g) vyhlisenic nadobudatel'a bytu alebo NP v dome o pristispeni k zmluve o vykone spravy;

h) ﬁpnvupdvkwhdmimcivﬂmjobtmy,aksﬁvdom.

(2) Viastnictvo bytu alebo NP v dome, spoluvlastnicky podiel na spolotnych &astiach
domu, na spolotaych zariadeniach domu a na prisludenstve a spoluviastnicky podiel na pozemku
zastavanom domom a na prilablom pozemku sa nadobudne vkladom do katastra nehnutel'nosti.

(3) S nivrhom na zipis vkiadu viastnickeho priva do katastra nchnutelnosti BARMO
predioli dokumenticiu, z kiorej je zrejmé poloha bytu a plocha bytu a NP v dome, spolotnych
tasti a prisiulenstva. K zmluve o prevode viastnictva bytu alebo NP budi pripojené situatné plany
jednodivych poschodi domu s vyznalenim jednotlivych bytov a NP v dome, ich &isel a identifiké-
cia pozemku. Névrh na zépis spolu dokumentéciu, vipoitovym listom a vyhldsenim spravcy, Ze
necviduje na konte m-wmwymam.

(4) Ak neddjde k prevodu vlastnictva vietkych bytov a NP dome, zostiva vlastnikom
tychto bytov a NP, spoluvlastnikom spolodnych ¢asti a zariadeni domu Stat v sprave BARMO.

' /7 /. / -
\J///%///Z/



(5) Nikiady spojené s prevodom viastnictva bytu a NP znisa BARMO. BARMO si¢asne
bude poZadovat’ od nadobidatela nibradu zaplatenych sprivych poplatkov a poplatkov za overo-
vanic dokumentov potrebaych na prevod visstnickeho préva.

(6) Na sprivu domu viastnici bytov a NP v dome uzavri zmluvu o vykone spravy. Pravne
ulinky vkisdu zo zmluvy o prevode viastnictva nijomcu vznikajl na zdklade prévoplatného roz-
bhodautia 0 jeho povoleni ku diiu dorulenia advriw na vklad. Od podania ndvrhu na zdpis vkladu
viastaickeho priva do katastra nehnuteTnosti bude sprivu vykondvat BARMO tak, aby bola spra-
va domu nepretriite vykondvand a2 do zépisu viastnickych priv prislufnym katastrom nehnutel-
nosti. Doterajii ndjomcovia, kiorf sa v dedi povolenia vkladu viastnickeho préva prislusnym katas-
trom nchnutefnosti stanti viastnfkmi jednotlivych bytov a NP, sa potom mdZu sami rozhodnut’ pre
ind formu sprivy alebo pre iného sprivcu.

(7) Poradie prevodu viastictva bytov po jednotlivych domoch uri svojim rozhodnutim
atuthmy zistupca BARMO na ziklade pripravenosti podkladov nevyhnutnych na prevod vlast-
nictva bytov, veku a technického stavu domov.

(8) Na zistenie zhujmu o prevod viastnictva bytu a na zistenic idajov potrebnych na spi-
sanic zmluvy o prevode visstnictva bytu zajle BARMO ndjomcom dotazniky a Sestné vyhlasenia.

L4
Podmienky prevedu

(1) BARMO prevedic do viastnictva byt nkjomcovi, ktory mé v nijomnej zmluve dohod-
nuti neurditi dobu néjmu a nemé Ziadne nodoplatky na ndjomnom a thradich za plnenia spojené
s uivanim byt alebo NP?) a zéroveii mé uhradené 8j poplatky z omekania, °) a to takto:

8) ak je nijomca Zenaty/vydath, nadobidajii manZelia vlastaictvo bytu do bezpodielového spolu-
viastnictva manZelov,

b) ak je nkjomca slobodny, nadobudne byt do vyludného vlastnictva,

c) ak byt uZiva byvald mandelka profesiondlncho vojaka alebo zamestnanec v rezorte ministerstva
obrany, nadobudne byt do vyluiného viastnictva,

d) ak v byte byvaju rozvedeni manZclia, nadobudni byt do vlastnictva podFa dohody.

(2) S nijomcom, ktory mé v nijomncj zmluve dohodnuti urtiti dobu najmu BARMO
uzatvor{ nové ndjomné zmluvu s neurditou dobou nkjmu alebo formou dodatku k existujlicej nd-
jomnej zmluve bude upravenk doba ndjmu na neurtito, a to len s ndjomcom, ktory nema Ziadne
nedoplatky na nijomnom a Ghradich za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo NP, ma uhradené
aj poplatky z ome3kania a predlo2i &estné vyhlisenic.

(3) Cestaym vyhlisenim nijomca preukazuje svoj nirok na bytovéa nahradu, ) t. j. Ze
skonéil ubivanie iného bytu pred uZivanim sitasného bytu, a skutofnost, Ze nie vlastnikom iného
bytu, rodinného domu ani mu nevznikol nijomny vz¥ah u iného prensjimatela.

1) § 5 ods. 2 zikona Nirodnej rady Sloveaskej republiky &. 182/1993 Z. 2. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

o) § 6 ods. 4 zikona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskoriich predpisov.
‘) § 4 zikona Slovenskej naradnej rady . 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov sivisiacich s naj-
mom bytov a s nebytovymi ndhradami v znenf neskorSich predpisov. ;o
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(4) BARMO s nijomcom alebo s byvalym néjomcom po uzavreti ndjomnej zmluvy na
neurditi dobu alebo dodatku k existujiicej ndjomnej zmluve na urditi dobu nasledne uzavrie zmlu-
vu o prevode viastnictva bytu tak, ako je uvedené v odseku 1.

(5) Viastnik bytu a NP v dome ma prévo previest’ svoje viastnictvo na inii osobu za pod-
mienok ustanovenych zékonom. Na prevod alebo prechod viastnictva sa poutijii ustanovenia Ob-
tianskeho zdkonnika.

(6) Ndjomca NP, viastnici a néjomcovia bytov v dome majii privo na prednostny prevod
NP do viastnictva v uvedenom poradi.

(7) Podpis ndjomcu na destnom vyhliseni musi byt iradne overeny. Ak sa preukaZe, Ze
estné vyhlisenie sa nczakladd na pravde, BARMO postupuje v silade so vieobecne zaviznymi

CLS
Cena bytu a nebytového priestorn v dome a cena pozemku

(1) Cena bytu, NP v dome, cena prisluenstva, cena pozemku zastavaného domom a cena
prifahiého pozemku (dalej len ,.cena®) sa dojedni dohodou medzi BARMO a kupujicim.

(2) Dohodnuté cena podFa odseku | nesmie prevysit cenu urlent podfa odseku 3, ak sa
prevedie byt do viastnictva dotersjficho néjomcu.

(3) Cena za §tvorcovy meter podiahovej plochy bytu, ktory sa prevedie do vlastnictva do-
terajdicho ndjomcu z viastnictva ¥titu v sprive BARMO, sa zistuje tak, Zc z obstardvacej ceny
domu sa odpotita
a) pri byte zékladny dtitny prispevok poskytnuty na porovnatefny druZstevny byt podla roku za-
datia vystavby domu,

b) pri byte 2 % opotrebenia za kaZdy zataty rok veku domu a vydeli sa su¢tom podlahovej plochy
bytov v dome. Ak nemoino zistit' obstardvaciu cenu domu, urdf ju Ministerstvo financii Slo-
venskej republiky.

(4) Opotrebenic podl'a odscku 3 pism. b) sa vypolita z obstardvacej ceny domu, priom
celkové vy¥ka zniZenia obstardvacej ceny domu podla odscku 1 mdZe byt najviac 80 %.

(5) Obstarivacou cenou domu na \ely tohto metodického pokynu sa rozumie cena vede-
né v Gttovnictve’) BARMO zohPadiiujica prvi generdlnu inventarizéciu majetku v roku 1955
a druhi generdlnu inventarizéciu majetku v roku 1965. Ak je sikastou obstarivacej ceny domu NP
alebo garkZ, obstarkvacia cens domu sa odbomym prepodtom znii o ast’ prishichajiicu NP alebo
gardZi,

(6) Ak sa prevédza byt z viastnictva Statu v sprive BARMO pri uzatvérani zmluvy o pre-
vode viastaictva bytu musi BARMO poskytnit’ nadobidatefovi na hradu ceny zréZku z ceny Zzis-
tenej podl'a odseku 1 vo vylke 30 %.

%) Zskon &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov.



(7) Odseky 1 tt4uncpouii§ﬁmzis&aiccenymaklwwtﬁpen)?BARMOuvedeny
bytmdobudddovmmicwauecaudohodoumukhdezmluvyoprcvodevlastnictvabytualebo
NP.Vﬁcmmmhyiwmvhmvabymmnﬁomwm&ebyfdohodnu&ceMMb
mmuﬁjum-umymmwavwm

(8) Vy3§iu cenu pozemku zastavaného domom 3 prilahiého pozemku zistenit podfa oso-
bitného predpisu®) nemoino dojednat’.

(9) Ak obytny dom vo viastnictve $titu v sprive BARMO stoji na pozemku, ktorého nie
je viastnikom BARMO, vznikne k pozemku privo zodpovedajice vecnému bremenu, 7) ktoré sa
zapise do katastra nchnutelnosti.

(10) Ak nijomca odmietne poskytnutd zrizku 30 % z ceny bytu a uhradi kipnu cenu

v pinej vyike zistend podfa odseku 3, vecné bremeno podra &l. 6 ods. 2 nebude zapisané do listu
viastnictva.

CLeé
Uhrada ceny bytu

(1) Pri prevode vlastnictva bytu do vlastnictva ndjomcu nadobudatel’ ubradi po podpisani
zmluvy o prevode viastnictva bytu do 15 dni najmenej
a) 15 % z ceny bytu a zostatok mus{ uhradit’ v pravidelnych beziroinych splatkach do 10 rokov
odo diia podpisania zmluvy,
b) 70 % z ceny bytu a BARMO v takom pripade poskytne nadobudatelovi zlavu 10 % z ceny
a zostatok uhradi nadobidatel’ v pravidelnych bezirotnych splitkach do 1 roka.

(2) Kupujiici uhradi BARMO nesplateni East’ ceny bytu zistenti podla &l. S ods. 3 v celej
vyike, ak prevedie viastnictvo bytu na ind osobu ako na maniela, deti, vaukov alebo rodicov do
desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode viastnictva bytu. Nesplatend Zast kipnej ceny si
BARMO zabezpedi zmluvne ziloZnym privom. Obmedzenia vyplyvajice zo zmluvne zriadené¢ho
zéloného priva prechidzaji pri prevode viastnickeho priva pred Gplnym splatenim kipnej ceny
na privnych nistupcov kupujiceho, aj ked ide o blizke osoby podfa § 116 Oblianskeho zdkonni-
ka.

(3) Priva a povinnosti pdvodného viastnika domu a viastnikov bytov a nebytovych prie-
storov v dome, ktoré sa tykaju spolodnych asti domu, spolotaych zariadeni domu, prislulenstva,
pozemku zastavaného domom 8 prifshiého pozemku, najmi vecné bremeno, prechddzaji na no-
vych viastnikov bytov a nebytovych priestorov nadobudnutim vlastnictva bytu alebo nebytového

pnestoru

y § 15 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky & 465/1991 Zb. o cenéch stavieb, po-
zemkov, trvalych porastov, thradach za zriadenie prava osobného uZivania pozemkov a nahraddch za
dolasné ukivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

") § 151n Obianskeho zikonnika.
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L7
Priva k pozemku

S viastnictvom bytu alebo NP v dome je nerozludne spojené aj Spoluvlastnictvos) alebo
iné spolotné privo k pozemky, na ktorom je dom postaveny, ako aj k prifahlému pozemku. Ak je
dom aj s pozemkom vo vlastnictve Stitu v sprive BARMO, prevedie zmluvou o prevode vlastnic-
tva byt na viastnika bytu alebo NP v dome aj prisiuiny spoluvlastnicky podiel na pozemku a na
prilahlom pozemku.

CLs
Zéveretné ustanovenie

Metodicky pokyn nadobudne Glinnost’ 75. marca 2008.

Ing. Mareck NEMECEK
generalny riaditel
sekcia ekonomiky a finantného manaZmentu

%) § 136 Obgianskeho zikonnika.



Vytladok: &. 1
Pocet listov: 1

DODATOK ¢ 1
k Metodickému pokynu Ministerstva obrany Slovenskej republiky
o ustanoveni postupu pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
zo diia 13. marca 2008.

Metodicky pokyn Ministerstva obrany Slovenskej republiky o ustanoveni postupu pri prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov zo dfia 13. marca 2008 (dalej aj ,Metodicky
pokyn®) sa tymto Dodatkom ¢&. 1 meni a dopliia nasledovne:

1. Clanok 4 odsek 3 Metodického pokynu sa vyplista anahradza sa novym nasledovnym
znenim: ,,Cestnym vyhldsenfm nijomca preukazuje svoj nirok na bytovii néhradu N, tj. Ze
skongil u¥fvanie iného bytu, resp. rodinného domu pred uZfvanim sucasn¢ho bytu
a skutodnost’, Ze nie je vlastnikom iného bytu, resp. rodinného domu, ktory uZival ako
sluZobny byt, resp. rodinng dom a ani mu nevznikol najomny vztah k takémuto bytu, resp.
rodinného domu u iného prenajimatela.

II. Ostatné znenie Metodickému pokynu Ministerstva obrany Slovenskej republiky
o ustanoveni postupu pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov zo difa 13. marca
2008 ostdva tymto Dodatkom &. 1 nedotknuté.

III. Tento Dodatok & 1 k Metodickému pokynu Ministerstva obrany Slovenskej republiky
o ustanoveni postupu pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov zo dfia 13. marca
2008 nadobudne platnost’ a i¢innost’ diiom jeho podpisu.

V Bratislave, 43}'/ september 2014

...........................................................

Ing. Jarmila MikuSova
generdlna riaditelka
sekcia ekonomiky
" Ministerstvo obrany slovenskej republiky



