ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov / dalej len zakon /

medzi :

1. Spravca: Bytova agentura rezortu ministerstva obrany
so sidlom na Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava
zastupena riaditefom Ing. Lubomirom Slovakom
ICO: 34 000 666
IC DPH : SK2021352388
Pravna forma: prispevkova organizacia zriadena MO SR na zéklade zriadovacej listiny

€. 30077/85 z 30.6.1993 ako prispevkova organizacia
(dalej len ,spravca®)

2. Objednavatel :

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup €. XXXXXXXXXXXXXX
bankové spojenie Statna pokladnica

IBAN SK15 8180 0000 0070 0052 3276

( dalej len ,vlastnici“ , ,dom* )

Preambula

V zmysle §8a ods. 1 zadkona sa uzatvara tato zmluva o vykone spravy ( dalej len
zmluva ). Vlastnici dalej svojim podpisom v plnom rozsahu schvalili text tejto zmluvy.
Zoznam vlastnikov tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitefnou sucastou.

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zabezpeCenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie

tovarov a sluzieb, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov v dome :

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva domu,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov v dome,

c) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatkov na
uhradach za plnenia a inych nedoplatkov,

d) iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi,

e) dalSie dojednané Cinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade
splnomocnovacich ustanoveni zakona.

Clanok IL.
Vymedzenie pojmov
Pre ucely tejto zmluvy :
a) bytom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré
rozhodnutim stavebného uradu su trvalo ur¢ené na byvanie a mézu na tento ucel sluzit
ako samostatné bytové jednotky,



b)

f)

g9)
h)

bytovym domom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie budova, v ktorej je viac ako
polovica podlahovej plochy urena na byvanie a ma viac ako tri byty, a v ktorej byty
a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych zakonom vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vilastnikov a spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia
tohto domu su sucCasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

nebytovym priestorom sa podla osobitného predpisu rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu urCené na iné ucely ako na byvanie.
Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolocné Casti domu a spolocné
zariadenia domu,

spolo€énymi €¢astami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecCnost, najma zaklady domu, strechy a chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody,
schodiska, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie a strechy garazi, ak su suCastou domu a su vyuzivané ako
terasy

spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sa nachadzaju mimo domu.
Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne, kotolne vratane technologického
zariadenia, suSiarne, kocCikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefénne pripojky

spolo€énymi €ast'ami domu a prisluSenstvom domu, ktoré su urCené na spolocné
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie su stavebnou sucastou domu (dalej
len prisluSenstvo) sa podla osobitného predpisu rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najma oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku
patriacom k domu (dalej len prifahly pozemok), neoplotené prijazdové cesty a chodniky
podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu
a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy balkénov a lodzii,

prevadzkou sa na ucely tohto zakona rozumeju Cinnosti a prostriedky potrebné na
pravidelné udrzZiavanie spolo¢nych ¢asti domu, spoloCnych zariadeni domu,
prisluSenstva a prilahlého pozemku v stave spdsobilom na ich riadne uzivanie; za
prevadzku sa povazuju aj povinné revizie technickych zariadeni podfa osobitného
predpisu.5a)

udrzbou sa na ucely tohto zakona rozumeju €innosti, ktoré su potrebné na zachovanie
povodneého Standardu a kvality spolo¢nych Casti domu, spoloCnych zariadeni domu a
prisluSenstva, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

opravou sa na ucCely tohto zakona rozumie odstranenie CiastoCného fyzického
opotrebovania alebo poskodenia spoloénych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva z dévodu ich uvedenia do predchadzajuceho alebo prevadzkyschopného
stavu.

rekonstrukciou sa na ucely tohto zakona rozumeju zasahy do spoloénych Casti domu,
spoloCnych zariadeni domu a prislusenstva, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo
technickych parametroch.

modernizaciou sa na ucely tohto zakona rozumie obnova, zlepSenie alebo rozSirenie
vybavenosti a pouzitelnosti spolocnych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva.

m) vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik bytu a nebytového priestoru v dome,

vratane vlastnika garaze alebo garazového statia, ak su tieto sucastou bytového domu,
ktory je zaroven so vSetkymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
podielovym spoluvlastnikom spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu



n)

2.1.

zastupcom vlastnikov je fyzicka osoba, ktora je vlastnikom bytu a nebytového priestoru
v bytovom dome, ktorého zvolila schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Clanok IIl.
Splnomocnenie

. Spravca je v zmysle zakona opravneny konat' pri sprave domu za vlastnikov, spravu

domu vykonava samostatne v mene vlastnikov, je opravneny zastupovat vlastnikov pri
vymahani Skody, ktora im vznikla €innostou tretich osdb alebo Cinnostou vlastnika v
dome, vymahat' vzniknuté nedoplatky aj sudnou cestou a v exekucnom konani, podat
navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu vdome v zmysle €l. IV. bod 9 tejto zmluvy a
uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy o najme spolo¢nych nebytovych priestorov a
spolo¢nych zariadeni vdome s vyhradnym suhlasom vlastnikov.

Vlastnici splnomocriuju spravcu spristupnit na schédzi vlastnikov v nevyhnutnom
rozsahu ich osobné udaje pre Cinnost, ktora vyplyva z jeho vykonu spravy v ramci
povinnosti zakotvenych v zmluve a zakonoch. Pod spristupnenim osobnych udajov v
nevyhnutnom rozsahu sa rozumie osobny udaj pozostavajuci z mena, priezviska, datumu
narodenia a miesta trvalého pobytu vlastnika.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavazuje dodrzZiavat vSeobecne zavazné pravne
predpisy, vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti
spravcu suvisiace s vykonom spravy domu su ur¢ené zakonom.

Spravca je pri vykone spravy a zabezpelovani prevadzky, udrzby, oprav a sprave
majetku vlastnikov povinny :

Vykonavat prevadzku, opravy a udrzbu spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSsenstva domu podfa poziadaviek nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov
a v sulade s pravnymi predpismi, hospodarit s majetkom a finanénymi prostriedkami
vlastnikov s odbornou starostlivostou a uprednostnovat zaujmy vlastnikov pred svojimi
zaujmami.

2.2.Zabezpecit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom:

3.

3.1.

- dodavku tepla na ustredné kurenie,

- dodavku teplej uzitkovej vody,

- dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych véd,

- odvadzanie zrazkovych véd,

- dodavku energii do spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spoloCnych €asti a spolo¢nych zariadeni
domu, poziarnu ochranu,

- revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu,
predovsSetkym elektrickych vytahov, bleskozvodov, kominov a pod. v ¢asovych
lehotach stanovenych zakonom alebo vSeobecne zavaznym pravnym predpisom,

- vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za
plnenia a inych nedoplatkov.

Spravca je povinny zabezpedit vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a
finan€no-ekonomickej agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v ¢lanku IV. bod 2
tejto zmluvy, a to:

v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy o najme
spolo¢nych nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vedie a aktualizuje



evidenciu vlastnikov, evidenciu vymahania pohfadavok, dokumentaciu sudnych sporov,
exekucnych a drazobnych konani.

3.2.v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovu dokumentaciu stavieb,
technicki a projektovu dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a
harmonogramy ich revizii.

3.3.v oblasti finan¢no-ekonomickej agendy sa stara o zverené finan¢né prostriedky na
bankovom ucte domu a vypocitava vliastnikom vySku mesaénych preddavkov na uhradu
za plnenia. Pri stanoveni vySky preddavkov vychadza vzdy z predpokladanych nakladov
na buduci rok a berie do uvahy naklady z predchadzajuceho roka. Vedie priebeznu
evidenciu platieb za plnenia, evidenciu upomienok pre neplatiCov a prehlad ich
usporiadania, vykonava rocné vyuctovanie plneni za sluzby do 31.5. nasledujuceho roka.

4. Spravca je opravneny po predchadzajucom suhlase vlastnikov menit vySku mesacnych
preddavkov na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov, ak je na to dévod vyplyvajuci
zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

5. Spravca vedie prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav na bankovom ucte domu. Majetok vlastnikov nesmie spravca
pouzit' na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré nesuvisia s €innostou spojenou so spravou
domu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech
tretich os6b. Majetok vlastnikov neméze byt suCastou konkurznej podstaty spravcu.

6. Spravca je povinny umoznit vlastnikom na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajucich
sa spravy domu a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

7. Spravca zastupuje vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich os6b
alebo Cinnostou vlastnika v dome pred organmi Statnej spravy, sudmi a v exekucnej
cinnosti.

8. Spravca je v zmysle § 8b ods. 1 zakona povinny vykonavat spravu samostatne v mene a
na ucet vlastnikov a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov pred sudom.

9. Spravca je v zmysle § 8b ods. 2 pism. i) zakona povinny podat navrh na vykonanie
dobrovolnej drazby bytu v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15 zakona, ak je
schvaleny nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov.

10. Spravca je podfa § 8b ods. 2 pism. j) zakona povinny podat navrh na exeku¢né konanie
pri vymahani pohladavok.

11. Akakolvek zmeny, zruSenie alebo splynutie spravcu s inym subjektom nemdze byt na
ujmu vlastnikov. Spravca je povinny o tejto skutoCnosti bez zbytoéného odkladu
informovat’ vlastnikov.

12. Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
Cinnosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia v lehote podla odseku 3.3, nema az do ich
predlozenia narok na platby za spravu; narok na platbu za spravu nema spravca aj vtedy,
ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka ro€ny plan oprav podfa § 8b ods. 2 pism.
h) zakona na nasledujuci kalendarny rok..

13. Spravca je povinny priebezne zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych
Castiach domu alebo na webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri
obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy,
rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych cinnostiach spojenych so spravou
domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

14. Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefonne Cislo, elektronicka
adresa, Cislo uc€tu a kod banky.



15. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zverejnovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
uhrnnu vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a
na uhradach za plnenie aspori 500 eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na uhradach za plnenie. Zoznam sa
zverejiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

16. Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Clanok V.
Spoésob rozuétovania nakladov za poskytnuté plnenia spojené
s uzivanim bytov a spoloénych priestorov v dome

1. Skuto¢né naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov rozuctuje spravca
na jednotlivé byty vdome nasledovne:

a) dodavku tepla podla osobitného predpisu,

b) dodavku teplej uzitkovej vody podla osobitného predpisu,

c) dodavku studenej vody /vodné a sto¢né/ v pomere nameranych hodnét bytovych
vodomerov voci fakturovanej spotrebe,

d) odvod dazdovej vody, poistenie domu podfa spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu,

e) prevadzku vytahu ( spotreba elektriny ), osvetlenie spolo¢nych priestorov, spotrebu
studenej vody v domoch bez bytovych vodomeroch, odvoz smeti podla poctu oséb
byvajucich v byte alebo uzivajucich nebytovy priestor,

f) poplatok za spravu bytového domu podfa dohodnutej vySky za kazdy byt a nebytovy
priestor

g) spravca je opravneny zuctovat pri vyuctovani nakladov za poskytované plnenia
(spravu) vSetky evidované pohladavky vzniknuté na byte a nebytovom priestore /napr.:
uroky z omeskania, neuhradené odberatel'ské faktury, nedoplatky na fonde prevadzky,
udrzby a oprav a iné./

2. Vyuctovanie nakladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov zabezpeci
spravca pre vSetkych vlastnikov najneskér do 31. 5. nasledujuceho roka. Vyuctovanim
zisteny nedoplatok je vlastnik povinny uhradit do 30 dni odo dfia dorucenia vyuctovania.
V tej istej lehote spravca vrati vlastnikovi preplatok zisteny vyuctovanim. Zisteny
preplatok je spravca opravneny pouzit na uhradu nedoplatku z minulych obdobi a
pripadny zostatok je povinny vyplatit vlastnikovi. Vyuctovanie spravca dorucCuje
vlastnikom prostrednictvom zastupcu vlastnikov proti podpisu vlastnika, pripadne
doporucene na poslednu znamu adresu vlastnika. Vyuctovanie je doruCené prevzatim
zasielky, uplynutim lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si ju vilastnik v uloznej lehote
nevyzdvihne.

3. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podla bodu 2 tohto ¢lanku je
povinna zaplatit urok z omeskania uréeny nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z. § 3, ktory je
o pat’ percentualnych bodov vyssi ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky platna v prvému driu omeskania. Narok na nahradu skody tym nie je dotknuty.

4. Vlastnici znaSaju naklady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podfa velkosti
spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu; ak



je sucastou bytu balkon, lodzia alebo terasa, pre uc€ely tvorby fondu prevadzky, udrzby a
oprav sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy
balkdna, lodzie alebo terasy. Vlastnikom nebytovych priestorov - garazi v dome bude
zohfadnena miera vyuzivania spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu.

Spravca zodpoveda vlastnikom za Skody vzniknuté v doésledku neplnenia alebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona alebo z tejto zmluvy.
Spravca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli nezabezpecenim plnenia predmetu zmluvy
z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na ucte domu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti viastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, Obc&ianskym zakonnikom a touto zmluvou.

Vlastnici su povinni v sulade so zmluvou poukazovat na bankovy ucet domu mesacne
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav najneskér do 15-teho dna prislusného
mesiaca v kalendarnom roku. Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia
vlastnici tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy
spoloCnych Casti, spoloCnych zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu. Vlastnici su povinni
mesacne, najneskor do 15-teho dna prislusného mesiaca v kalendarnom roku, uhradzat
uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a poplatok za vykon spravy.

V pripade, zZe vlastnik nezaplatil predpisanu mesac¢nu platbu za viac mesiacov a vykona
len CiastoCnu uhradu svojho nedoplatku, bude platba spravcom zuctovana na vyrovnanie
najstarsich pohladavok.

Vlastnik je povinny na svoje naklady udrziavat svoj byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najma v€as zabezpecovat opravy a udrzbu.

Vlastnik je povinny konat' tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach, pri prenajme bytu a
pri inom nakladani s bytom v dome nerusSil, neohrozoval ani inak neobmedzoval
ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav a dodrziavat
domovy poriadok v dome.

Vlastnik je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch v dome alebo
na spoloCnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu alebo prisluSenstve domu
spbdsobil on sam alebo osoby uzivajuce byt v jeho vilastnictve.

Vlastnik je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zastupcovi spravcu a osobe poverenej vykonavat udrzbu za ucelom obhliadky alebo
opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit, ak sa jedna o opravu na
spolocnych Castiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu pristupnu len z jeho bytu
alebo ak sa jedna o montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a odpocCet nameranych hodndét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je vlastnik
povinny znasat vSetky Skody a dodatoCné naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim
bytu vznikli.

Vlastnik je povinny spristupnit byt spravcovi alebo osobe nim poverenej vykonat odpocty
nameranych hodnét pomerovych rozdefovaCov tepla a pomerovych meracov teplej a
studenej vody v byte najmenej raz roCne k 31.12. beZzného roka a svojim podpisom
odsuhlasit odpocitané hodnoty. V pripade nesplnenia povinnosti spravca bude
postupovat podfa prislusnych pravnych predpisov.

Vlastnik je povinny dodrziavat protipoziarne predpisy, najma neodkladat veci na
chodbach a spoloCnych priestoroch v dome, ktoré by branili poZiarnemu zasahu,
dodrziavat zakaz manipulacie s otvorenym ohfiom vo vyznacenych priestoroch,
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uskladnovania horfavych ¢i vybusnych latok v spoloénych priestoroch a prisluSenstve

bytu, neposkodzovat a nezasahovat do protipozZiarnych a bezpecnostnych zariadeni

domu a elektrickych, vodovodnych a tepelnych rozvodov v dome.

Vlastnik ma povinnost nahlasit spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu

a nebytovému priestoru a pred prevodom vlastnictva si vyziadat od spravcu vyhlasenie o

tom, Ze nema ziadne nedoplatky na uhradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav a za

plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Vlastnik bytu je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu spravcovi zmeny v pocte oséb,

ktoré uzivaju byt suvisle minimalne po€as dvoch mesiacov a zabezpecit, aby najomcovia

dodrziavali podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok Ak vlastnik byt neuziva, je

povinny oznamit’ spravcovi alebo spolo€enstvu svoju adresu a kazdu jej zmenu

Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ spravcovi zavady na meracich

zariadeniach v byte a nebytovom priestore (tepla uzitkova voda, studena voda). V

pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za Skodu, ktora by tymto vznikla

spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytovému priestoru v dome

prechadzaju prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy na nového

vlastnika. Ak vlastnik nadobudne byt a nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o

nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristupit’ k tejto zmluve o vykone spravy. Prevodom

alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytovému priestoru odstupuje doterajsi vlastnik od

zmluvy, zavazky vyplyvajuce zo zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika

zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spoloCnych Casti domu, spoloCnych

zariadeni domu, prisluSenstva, nebytového priestoru a pozemku urobené pred prevodom

alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytovému priestoru v dome.

Vlastnik nemdze vykonavat upravy bytu, ktorymi by ohrozoval, alebo rusSil ostatnych v

neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu vacsiny vlastnikov

(napr. farba a tvar okien, a pod.).

Ak vlastnik zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov takym

spésobom, ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon ich vlastnickeho prava najma tym,

ze:

- hrubo poskodzuje byt a nebytovy priestor,

- poskodzuje spolocné Casti domu alebo spoloCné zariadenia domu alebo prislusenstvo
domu, sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,

- ohrozuje bezpecnost vlastnikov,

- porusuje dobré mravy v dome,

mdZe sud na navrh niektorého vlastnika nariadit’ predaj jeho bytu a nebytového priestoru

v dome.

15. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemoze domahat

upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
Uhrady za plnenia a platby za spravu.

16. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo

nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového
priestoru spravcovi alebo predsedovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuju,
neposkodzuju alebo nemenia spolocné Casti domu alebo spoloCné zariadenia domu. Ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych uprav bytu
alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu.



Clanok VI
Spoésob spravy domu

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zucCastiovat’ sa
na sprave domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o
vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSsenstva a pozemku.
Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom schdédze musi byt v pisomnej forme
doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pat
pracovnych dni pred diom konania schddze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto
schbédzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania schédze vlastnikov
spdsobom v dome obvyklym.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo
nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych os6b, m6zu uplatnit’ svoje hlasovacie
pravo len ako celok.

Schbédza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori maju aspon dve tretiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia na schddzi vlastnikov je potrebny
suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak odseky 4 a 5 neustanovuju inak. Ak schédza vlastnikov nie je ani hodinu po
oznamenom zacati schédze vlastnikov uznasSaniaschopna, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpolovicna vacsina hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome; to neplati, ak sa hlasuje podla odsekov 4 a 5, § 7a ods. 1, § 7c ods. 2
pism. i) a ods. 3, § 8a ods. 1 a 6, § 8b ods. 2 pism. i), § 10 ods. 1 a § 16 ods. 3 a 4.
zakona.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia na schoédzi
vlastnikov dvojtretinovou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuju o zmluve o uvere a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o
zabezpeceni uveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o najme a kupe veci, ktoru
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZzivaju s pravom jej kupy po uplynuti
dojednaného Casu uzivania a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene uc€elu uzivania spoloCnych Casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o
nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na najvySSom poschodi.
Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o prevode spolocnych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo
prilahlého pozemku alebo ich Casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto
odseku, podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine
potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schédzi vlastnikov; podpis
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome mdze overit' aj notar alebo obec.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného
roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa
vyzaduje dvojtretinova vacsina. Ak sa o veci rozhodovalo dvojtretinovou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pri hlasovani do jedného roka
od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.



Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moéze v listinnej podobe, s uradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Suc¢astou
splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa originalom
splnomocnenia preukazuje na zaCiatku schddze vlastnikov rade alebo zastupcovi
vlastnikov alebo na poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Kandidati na funkciu zastupcu vlastnikov nemézu byt splnomocneni inym vlastnikom
bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak ide o hlasovanie o ich volbe. Vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome neméze splnomocnit na zastupovanie spravcu.
Pisomné hlasovanie moZze vyhlasit spravca alebo Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak na ich ziadost nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od
dorucenia zZiadosti. O pisomnom hlasovani m6zu rozhodnut’ vilastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome aj hlasovanim podla odseku 3. Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem kalendarnych dni vopred
informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania, a to
spésobom v dome obvyklym. Na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuju plné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny dern konania hlasovania,
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka alebo
otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi Cislami. Suhlas alebo nesuhlas
vyjadruju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vlastnoru¢nym podpisom s
uvedenim datumu podpisu na hlasovacej listine; Ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nevyznaCi svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po
vykonani pisomného hlasovania spravca, alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho
do piatich pracovnych dni od skonCenia pisomného hlasovania spésobom v dome
obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovicnej
vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a
5 neustanovuju inak. V pripade neuspedného pisomného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schédzi vlastnikov.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 30
kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol
o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskdér do troch
mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vilastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa méze zaroven na prisluSnom sude domahat do€asného
pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podfa
osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uznasaniaschopna vacsina podfa
odsekov 3 a 4 nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu a
nebytového priestoru v dome sud. Platné rozhodnutia su zavazné pre vsSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené
vlastnikmi su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi splnomocnena
osoba..

O kazdom rokovani schddze vlastnikov sa vyhotovi pisomna zapisnica, ktora obsahuje
miesto a Cas konania schbédze, program schddze, predmet rozhodovania vlastnikov a
vysledok hlasovania, ktoru podpisuje predsedajuci schédze vlastnikov, zapisovatel a
overovatel. Sulastou zapisnice je prezenCna listina, original splnomocnenia
splnomocnenca s uradne overenym podpisom vlastnika (splnomocnitela), pripadne iné
materialy, ktoré boli predmetom rokovania. Vysledok hlasovania na schddzi vlastnikov
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oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania
schbédze spésobom v dome obvyklym. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach,
jedno uschovava spravca vo svojej agende a druhé zastupca vlastnikov.

Styk vlastnikov so spravcom zabezpecCuje zastupca vlastnikov. Zastupca vlastnikov a
podla potreby iné organy, su zvolené na schédzi vlastnikov nadpolovicnou vacsinou
vSetkych vlastnikov. Ak zastupca nebol zvoleny, uskutoCni sa druhé kolo, ktorého sa
mo&ze zucastnit' aj navrhovany vlastnik a v tomto kole ku zvoleniu postai nadpolovicna
vacSina pritomnych. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov o €innosti spravcu a o
dolezitych otazkach prevadzky domu. Vlastnici pri vofbe zastupcu vlastnikov su povinni
urCit rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v styku so spravcom. Zastupca
vlastnikov je povinny uplathovat’ vo€i spravcovi poziadavky vlastnikov v sulade s touto
zmluvou. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu
rozhodovat len vlastnici.

Zmenu v osobe zastupcu vlastnikov je povinny spravcovi bezodkladne preukazatelne
oznamit pévodny alebo novy zastupca, inak spravca nezodpoveda za nesplnenie
povinnosti z tejto zmluvy, ktoré mu vyplyvaju za jej plnenie v spolupraci so zastupcom.

Za vykon Cinnosti zastupcu vlastnikov mézu vlastnici nadpoloviénou vacésinou hlasov
vSetkych vlastnikov rozhodnut o tom, Ze za tuto Cinnost’ zastupcovi vlastnikov prinalezi z
fondu prevadzky, udrzby a oprav odmena, priCom musia rozhodnut o jej vySke a
splatnosti.

Clanok VIIL.
Cena vykonu spravy

Odmena spravcu / poplatok za spravu / je stanovena v zmysle § 3 zakona o cenach C.
18/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v sume xx EUR vratane DPH mesacne za
kazdy byt a xx € za nebytovy priestor -garaz v dome. Tato suma je splatna mesacne k
15-temu dnu prislusného kalendarneho mesiaca a plati sa spolo¢ne s preddavkami do
fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhradami za plnenia spojené s uzZivanim bytu alebo
nebytového priestoru. Spravca je opravneny v 16-ty den prislusného kalendarneho
mesiaca previest z bankoveého uctu zriadeného pre bytovy dom odmenu za vykon spravy
za spravovaneé byty alebo nebytovy priestor v dome na svoj ucet.

Spravcovi patria aj uhradené naklady spojené s realizaciou Cinnosti vyplyvajucich zo
zmluvy o vykone spravy. Jedna sa napriklad o naklady vynaloZené pri vymahani Skody,
postové poplatky za upomienky, naklady vynaloZzené pri vymahani nedoplatkov sudnou
cestou a exekucnym konanim, pri podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby a iné.

Clanok IX.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky,
udrzby a oprav /FPUO/

Na opravy, udrzbu, modernizaciu a rekonstrukciu spolo¢nych Casti domu, spolocnych
zariadeni domu, prislusenstva, spolocnych nebytovych priestorov a prilahlého pozemku
su vlastnici povinni prispievat mesac¢nymi platbami podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu. Vlastnici mézu prispievat aj jednorazovymi vkladmi, ak sa na tom uznesie
schddza vlastnikov. VySka mesacnych uhrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav bola
dohodnuta vlastnikmi na schddzi vlastnikov na nasledujuci rok tak, aby tato pokryvala
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych cCasti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva, spoloCnych nebytovych priestorov a
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prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu vo
vySke xx€/ m2/byt a xx €/m2/garaz .

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva, spolo¢nych nebytovych priestorov a prifahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuju aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
vedu uctovne oddelene od prostriedkov urCenych na plnenia spojené s uzivanim bytov a
nebytového priestoru .

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mézu byt prechodne pouzité na uhradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytového priestoru v pripade ich doCasného
nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spat do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru nema doterajSi
vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.

V pripade nepredvidanych havarii znasaju vlastnici finanéné désledky, a to v pripade, ak
vo fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude dostatok finan¢nych prostriedkov na ich
likvidaciu .

Prijem za prenajom spolo¢nych €asti a spoloCnych zariadeni, spolocnych nebytovych
priestorov v dome je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do vysky
splatenych uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru alebo do
vySky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Zodpovednost za uhrady zavazkov vocCi dodavatelom sluzieb, ktoré obstarava spravca v
ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik len vtedy, ak tieto nie su kryté uhradami za
plnenia alebo uhradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav méze spravca pouzit iba so suhlasom
zastupcu vlastnikov na financovanie beznej prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a spolo¢nych nebytovych priestorov
domu alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahne jednorazovo sumu 332,- EUR a tiez na
uhradu nakladov spojenych s odstranenim havarijného stavu na spolo¢nych castiach
domu, spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstve, spolo€nych nebytovych priestorov
alebo pozemku a na uhradu nakladov na revizie a pravidelné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni v dome, ktoré je povinny vykonavat podla zakona alebo
vSeobecne zavazného pravneho predpisu.

Spravca je opravneny zabezpelit i bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov opravu na
spoloCnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a vykonat opatrenia proti
bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na zivote a zdravi oséb alebo na majetku. O
takomto opatreni v lehote 3 pracovnych dni informuje vlastnikov .

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav méze spravca pouzit na odstranenie
poistnej udalosti na spoloCnych c¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a
prisluSsenstve domu, ktoré su hradené z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajuce z
poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zuctovat do fondu prevadzky, udrzby a
oprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne a dojednanu spoluucast
podla poistnej zmluvy uhradi spravca z FPUO.



Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici splnomocriuju spravcu na pravne ukony v ich mene pri zabezpec€eni vymahania
pohladavok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov podla tejto zmluvy a zakona
a k uzatvaraniu zmluv na prenajom spolo¢nych zariadeni a spolocnych nebytovych
priestorov domu, ak s prenajmom suhlasi nadpolovicna vac¢sina vSetkych vlastnikov. Na
prevzatie uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov pri suhlase dvojtretinove;j
vacsiny vSetkych vlastnikov.

Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v désledku toho, Ze vlastnici neakceptuju jeho
upozornenia a odporucania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najma ak
neposkytnu suhlas k realizacii oprav, udrzby a obnovy spolocnych Casti, spolo¢nych
zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych priestorov a napriek upozorneniu spravcu
trvaju na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik Skody. Spravca v takomto
pripade vzniknutu situaciu oznami prislusSnému Statnemu organu.

Pri prevode bytu a nebytového priestoru na nového vlastnika je suCastou zmluvy aj
vyhlasenie spravcu o tom, Zze pdvodny vlastnik nema zZiadne nedoplatky na uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu a na uhradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Vlastnik ako dotknuta osoba a ucastnik tejto zmluvy v zmysle zakona €. 122/2013 Z. z. o
ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, svojim podpisom potvrdzuje
pravdivost jeho osobnych udajov, dava suhlas k ich spracuvaniu v informacnych
systémoch spravcu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie prislusnej poistovni,
sprostredkovatelovi poistenia a pehnaznému ustavu pri otvoreni bankového uctu domu
alebo v pripade poskytnutia uveru na obnovu a rekonstrukciu spolocnych €asti domu,
spoloCnych  zariadeni aspoloCnych nebytovych priestorov domu, pripadne
sprostredkovatelovi vykonavajucemu rozuctovanie dodavky tepla a teplej uzitkovej vody
v rozsahu potrebnom pre rozuctovanie.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu. Objednavatel sa zavazuje, ze bezodkladne
vyvinie vSetko usilie smerujuce k zalozZeniu spoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo na uzatvorenie zmluvy o vykone spravy s inou spravcovskou
organizaciou.

Zmluva, jej zmena alebo jej zanik je zavazna pre vSetkych vlastnikov v dome, ak je
podpisana nadpolovi¢nou vacésinou vSetkych vlastnikov a spravcom.

Vypoved' tejto zmluvy moézu podat vlastnici aj spravca. Vlastnici mézu tuto zmluvu
vypovedat' len na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov . Ak
vlastnici zriaduju na spravu domu spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, je potrebny suhlas dvojtretinovej vacsiny vSetkych vlastnikov. Toto hlasovanie
vlastnikov neméze byt pisomné. Vypovedna lehota je tri mesiace, pripadne ina
pisomne dohodnuta. Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Ak spravca koncCi svoju ¢innost
podla tejto zmluvy, je povinny 30 dni pred jej skonCenim, najneskér vSak v deri skonCenia
cinnosti odovzdat' novému spravcovi alebo spoloCenstvu vilastnikov vSetky pisomné
materialy, ktoré suvisia so spravou domu, vratane vyuctovania prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav (FPUO), zaroven je povinny previest zostatok majetku
vlastnikov FPUO na bankovy G&et domu u nového spravcu alebo spolo&enstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.



4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukon it vykon spravy, ak
vlastnici nemaju ku driu skonCenia vypovednej lehoty uzavretu zmluvu s inym spravcom
alebo nie je zaloZené spoloCenstvo. Ak do jedného roka nebudu mat' vlastnici uzavretu
zmluvu s inym spravcom alebo zaloZené spoloCenstvo, vznika spoloCenstvo zo zakona.
Pravne vztahy vlastnikov a spravcu sa po uplynuti vypovednej lehoty riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy (§ 8 a ods. 7 zakona).

5. Zmluvu je mozné menit a dopifiat na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, ato
formou pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov musi schvalit nadpolovi¢na
vacsina vSetkych vlastnikov v sulade s ustanovenim § 14 zakona.

6. Pravne vztahy, ktoré nie su osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budu najskor riesit
cestou mediacie podla zakona €.420/2004 Z. z. o mediacii.

8. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s podpismi ucastnikov zmluvy, a to 1 pre
spravcu a 1 pre zastupcu vlastnikov. Kazdému vlastnikovi bude odovzdany jeden
vytlaCok tejto zmluvy a jej pripadnych dodatkov.

9. Zmluva je zavazna pre vSetkych vilastnikov, ak je podpisana spravcom a nadpolovi¢nou
vacsinou vsetkych vlastnikov. Zmluva nadobuda platnost' a ucinnost’ podpisanim oboch
stran.

V Bratislave, dfia Xxxxxxxxx Ing. Lubomir Slovak
riaditel



